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Bireyler icin guven ve huzur kaynagi

ol anak socaujbaygok kyan sektord de etkiledi
gel i smenigm s tt ernedblrigdir.i Karewnt bireyin hayat
bari nmadan 0t e sosyall esme, kor unma, ai o
anl amlar 1 da Buagyidy b é 1skitehmlwtam d afizkia o6r U1 U
mekéaolarak ifade etmek dogru ol mayacaktir.
farkl artilar sunan konut sektdoridniun mut
karsi |l amas|1 Tgeérdk me KKtagditrl.anmadi g1 ve ar zi
dur uml ar da ckeeknotnldeusl naes,mage gel ir dagi | 1 mi, n
gi bi parametrelere bagl: ol arak konut sor
siluetl er iAylra zuwl akcoankutti ryet ersi zIl i i nden ka
surduourdal ebilir kent!| erBuncad h sspayath@anu engel |
politikanin da en oO6neml:i guindem maddesi ol
konut politikalari1nin bikedek wvd koput ci | er i hal
sorununa neden olan etmenkery r 1 nt 1 |l ar1 yBa dogelukenedaktir
konut ve konutsarnunun t ani mkomud sorunutaanedenkolant | e

kentl es me, nafus artisi, goc, konut yeni |
yapl! |l as ma, gel ir dagi | 1 mi Ve issizlik gi
sorununun sosyal devl et il kel eri cercgcev
gerekdaign nengoér ul erde bulunul mustur.
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THE HOUSING PROBLEM IN TURKEY
AND ITS MAIN DYNAMICS

ABSTRACT

The housing which is the source sécurity and peace for the
individuals and which provide accommodation foem is one of the main
dynamics of economic developmeas$ it leaves an impact on many sub
sectors. In addition to its opportunity for accommodation, the house
connotates some otheneanings such as socialization, protection, and
belonging. Therefore, it is wrong to reveal that the houseplsysicalplace
consisting of wallsThe housing sector which suggests various opportunities
for the individuals is to lay an emphasis on teendnd and it is to meet the
demand actually. Otherwise, the housing problem resulting from different
parameters like urbanization, squatting, income distribution, population rise,
and unemployment will auir. On condition that the demand is not met and
the supply is not adequate, the housing problem will occur depending upon
the parameters like urbanization, squatting, income distribution, population
rise, unemployment and the view of the urban cities will distort.
Additionally, the problems resulting froihe inadequacy of housing will
prevent the formation of the sustainable cities. In this study, the main
determinants of housing sector in Turkey which is the agenda of the social
policy as well will be informed and the factors that cause housing problem
will be analyzed elaborately. Therefore, depending upon the definition of
housing and housing problem, urbanization, population rise, immigration,
house renewal, squatting, illegal housing, income distribution,
unemployment were laid an emphasis and sonieigaiions concerning the
solution to this problem were made based upon the social state principles.

Key Words:House, Housing Problenocial State,The Housing
Sector in Turkey Unemployment, Urbanization, Income Distribution,
Squatting, ImmigrationJrban Renewal

1.GKRKKk

Tari hselkomagt dard il eti si m, etkilesim, me k
anl amin 6rguatl d bir 6ridantdasuadior . Bir yandar
karakteristiklerini, yasam bic¢cimini, davrani ¢
imgelerini, zamame k @nhaksonomil erini yansitirken o0t
kullanicisinin 6zuyl e il gi i i mgel erini, K
egilimini, boyl ece tasar i1 m, donat i m ve bic¢
ayritcali g1 ni yansitir."” i nsan yasamiyla 06z
doga yetisen, evlienen, cocuk buyidten, cal 1
gel diginde 6l en insan i¢in sosyal, siyasal,
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parcasi dir. Dol ayirsiyla bu anlamda konut l
goriusiyle dodrudan ilintilidir.

Ayr koaut , “aslinda temel i htiyaclar i1 mi
I S1 S1 ni bel irli bir seviyede tut mayi sagl e
yapmayl mimkdan kil an bir ihtiyacgctir.” Kon
gel en degi si mler hasianidmde ghiinrienyilzeer ikna dialr k
kalacak bir yer arama®aliskanl i g1 hic¢c degi

Kentlerin varli1 girnin temel simgesi ol a
degi I, ayrica kigsi ve aile mahremiyetinin
icerisindeyhnsgént iigi halyiate i ceri sinde sadg
yasam surdiurebil mesi amaclyla enerj.i dep
i nsanin vazllglnln e ni fea ke yllie gkiovreuntc,e siids an

temelbi r given aracidir.

Konut probl ednziel ITiukrlkei ykee ndtel e s meni n basl

yill ardan baslamak suretiyle ekonomik, S 0 S
ortaya ¢l kmi s vV e beraberinde gecekondul a
getirmistir. Niofus ve kentlesmdenin art mas.]
y1 g1l mal ar ve buyidk ndfus kitlelerd.i mey d e
ol arak konut talebinde de arti sl ar ol us mu
yetersiz ol masi, konut yapiminda yetersiz
artan konut g e rkeeknstil neirnin pol | aunssuineu n u ber a
geti r’@ias tt isma d ave Komunsorunumun ant mi ndan hareket ]| |
Turkiye’'de konut piyasasinin ydénlendiricil

2. KONUT SORUNUNUN TANIMI

Tirkiye'de ¢ok yoénlid ol amnalkonut sorun

edil ebil mesi icin o6zellikle 1. Dinya Sayv
kent e goc ol gusuna ve bu dogrultuda ort
kentl esme siurecine bakmak gerekmektedir.

kirdan kente goéchedgancfartherkarkohayamami
da Ote onlara uygun fiyata sahip altyapi si
de sunamami sl ardir. Bu nedenle kente godc¢ ¢
gecekondul ar i nsa et meye basndiami sl ar Ve
yontemleriyle ¢c0zmeye c¢cali smislardir. Bu d
2 gengil Oymefu GKayadeni z ¥rnej iYnadpe  Keonndulits t K | tMerrek e z i

Yayinl ari, Birinci Baski , I'stanbul, Ni san 2000, SsS. ]
.  Yusuf K®anhtilne,k me Rol iBtaiskasé Murathan Yayinevi, Trabzon,

“* Erdogan Bdyr akknnsaanl ék Hakké Konut TOKK&énin Planlé Kel
SeferbeBdydti Yayi n Grubu, Birinci Baski, Kasim 2007 s
® Hilya Demir ve Vildan Kurt Pal abiryi k, “Konut Edi mi nde

HKM JeodeziJ eoi nf or masyon ve,9%8RG60%s4Y°neti mi Dergisi

[3]



Kenan $ReEsNan YUKSEL

carpi k kentl esmenin temellerini at mi s, konu:
diosurmis hem de yerel yonetimleri bu konuda
Bu acidan sosyallt pmdgdltiikianohami konut sorunu.l
edil ebil mesi i¢cin konut sorununa neden ol an
incelenmesi gerekmektedf.

Gereksinimlerin doyurul madi k1l ar i Zaman P
degerl endiril meye baslandil@vlIgdi 0O yOmdiggn ehar e
el e alindi i nda konut sorununun da ¢cok boy
soylenilebilir. Konuta olan talep demografik
ekonomi k temel | bir kavramdir . Bari nma prot
ol gusal g e r kcve Hemogkafik eddenterdem ikaynaklanmakta ve
kentl erde hane halklarina yodneli k sosyal, p
etkilere neden ol maktadir. Bu acirdan konut
nafus arti si ol mak Uzere ¢ addignaikyut!| u ol mas:|
gercedgin de dikkate alinmasi gerekmektedir.
olusturul madi g1 takdirde sadece ger ekl i k ay
anl ami ylrau rkwomuw t¢ észoli me k’avustur mayacaktir

“i¢ ice gec¢cmis paradoksutar iymsnagh dr ol ar ak
kaltarel ve sosyal yonleriyle birbirlerine vy
ve bir yasam alanidir. Go g, dogal afet, sava
ol ayl ar i nsanin gunl dk yasam esnasinda cere
insanmelt &dil re. i nsani et kil yen her ol ay is
yasamsal al ani ol an konutu da etkil emektedi
1980l erden sonra dinyay.!l et ki si altina al a
olarak farkl: yer |l er e gorlerin it ameyyy e zorl ami s v
gel mesiyl e far kIl har monil er ortaya cl1 kmi st
gel i smel er, kent sel ve kirsal zeminde bireyl
iceren farkl: konut tiplerine adapte ol mak
hareketle konut ptw| e mi sadece niceliksel bir ol du de
kil tirel ve cografi® Ul kel er arasi bir realit

Konut probl emi il e il gili ol ar ak gel i snm
devlietlerin ver mi s ol dugu reaksiyonl arda f a
Ozellikle “kentlesme deneyi mini yeni yasayan
saglayacak teknolojiye ve kurumsallasmaya sa
probl e mi sadece nicelik sorunu olarak goé6ridal e
6 Mustafa KaraGecekondu D°ng¢gkem Projelerinin Konut Sorununun ¢°z
KI'gl Gepe ve Yat ékmus]|Sulkl eMartaenl |Deermi r¥erinegni ver si tesi Sosyal
Enstitisid Yayinlanmamis Doktora Tezi, 2012, s. 72.

" Saadet TAy#kiyedde Konut Sor yn urukna r Bk olhroinvi ekr sB a yewsti | aFoés y a l
Bilimler Ensttiitisliv &Ka®hiuy ardente Bi | i mi Kent ve Cevre Biliml
Ankara Yayinlanmami s Doktora Tezi, 2003, ss. 7, 8.

8 Gur, a.g.e., s. 47.
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gelisme trendieidgatdat am bulskkilde degilc
Tidrkiye ©o6lcegindeki iUl kel erde konut probl
bakmak yanl 1 stir. Ger ek ni cel gerekse ni
probl emlerin coziuminde devlietlerin vV e h 0
micadel e ve muodl achuakl cea ed Bedatlezin ckonut .
sorunsalina ¢oé6zimleri onl arin organi k yapi
arka planla dogrudan baglantil idir. Bu dur
ifade etmektedirler®

“Devllerteitnt i §i ve sahip oldugu konut

kapitalist sistemde cok az, buna k a
sistemde cok fazladir. Bununl a birl
ekonomi deki l'i ber al toplum modeline
midahal e alanl ar. K1 si1tl ol sa da, 0
olarakk a b u | edilen konut, sosyal hakl ar
el e alindi g1 i ¢cin, bircok 0l kede hal e
altinda tutul maktadir. Cogu l'i ber al
greti mi icin kendisinin icinde bulunm
model |l er gelistirse d&i, tamamen kendi
konut Udretim bic¢cimlerinden de vazgecge
yiuzyi |l sonl arindan itibaren devletir
hakl ar | saglama goérevini Ustl enmesin

didsidncenin filizlenmesi vV e 1940 1| a

sagl amada kapsaml i vV e ¢ ok yonl U b

midahaliens kabul edil mesiyl e gel i smis

demokrati k toplumda devletin 6zellik
gelirli stniflar i¢in satili1 k ya da
cabalari1 goériul mektedir."”

Di nami k bir organi zmaya benzeyen sehi
sosyal, kul kjgr gleeknekonpolm ve fiziksel yonl
yenilige maruz kal maktadirl ar. Bil hassa t
noktasi ol arak degdgerlendirilebilecek Sanay
tasari m gi bi kent bilimiel &maviyamlaami sdar mi
Diger taraftan yirminci yuzyil i se, bu mua
girdi gi bambaska bir donemdi r . Ozellikle
yasanan geli smeler, Il kinci Dinya Savasi'n
sehirserhayyapadrannl u Kt Il mistir. Savas sonit
bozul an ekonomi, sosyal sorunl ar, sehirle
® il han BiekelUlikede Konut Sorununun Yanlis Tanimlandi §i K
Konut Sorunu Coézlume MYanalrd £rRi260 B9 meski22i8r 'd e n
al 1 ntYdsaegymainn Al k1 ser ve Hulya Yirekl i, “Turkiye’de De
Yar’iknsit anbul Tekni k, [Quilvte r3s,i tSeasyil Dle,r gMasrit 2004, s. 64.
YAl ki ser ve Yirekli, a.g.m., s. 64.
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ol mustur. Sehir yenileme kavraminin ortaya ¢
yasanan bu ol gusal ger ¢ ekmiizk laegriism nbdiarn sdean u c u
konut probl eminin Oncusada sayl l abil ecek ki1rd
yasandil g1 sire¢ bu doébneme rast gel mekte ve U
kent sel yenil emenin temel ¢l kis noktasini o]
sosyek U | t Gr eli n f aekttkdirslieyrl e sehirsel dokul ar , .
yenil enmekte; yasal altyapi eksi klikleri, toj
kentsel yenileme siurecitni karmasi k hale getir

i stikrarsiz bir yapidan ziyade refah devl
ve Oinebnlr yansi mas:i ol an konut ve konut sorut

boyutl ariyl a el e al an Ar sl an, bu sorunu S

anl amlandirmay?a tabi tutmustur
Ekonomi k ac¢i dan;

T Konut, Dbir yatirim aracit ol arak spekdl ati
T Konut, i nsani n yasamilnil devam ettirebil me
6zel sektor eliyle sagl anmas.] zorunl u ol e
donudsmiastar

T Konut, insanl ara guavenl i k, ekonomi vV e b a
i mkadn saglamasi nedeniyle mekéansal bir 06¢

T Uzun vadede konut, dayani kIl bir kullanim
Sosyek Gl t Gr el acl dan;

T Konut bireylerin sosyallesme sureclerini
kimial atif grupla karsilasti klari1 yerdir

T Ail evi iliskiler ve olaylar yasanil an kon

1 Gizlilik, mahremi yet, bireysellik, sosyal il
dinami kl erini olusturmaktadir

T Konutsosyek Gl t Gr el bir birimdir

Yukari1 da da belirtildigi gi bi konut, birg
ol dukca ©6neml bir yere sahai ptatri.r1i@Qinkid kont

i

yapti klari1 finansal bir mial kiyet aracit ve fir
nedeniyle nadir olarak alinabilen fakat heme
mi | k |l dugundan®%xmsagan 6heml iodigrani zma ol ar a
ali nabilwveekerktonanl ay1 s Zzaman zaman degi si ml
“Pelin Pinar Ozden ve Ayse Sema Kubat, “Turkiye’'de Sehir

Uzerine DKstUacklulkerTekniik |Quiilvter2s,i tSeasyii Dler gMart 2003, S . 7 8
20 brahi mKoAut Ekormmisi Sakarya Yayinci | | KOS5 Rickardanbul , 2007, ss

Groves, Alan Murie ve Christopher Watson, Housing &hd New Welfare State Perspectives
From East Asia and EuropéshgatePublishing Company, England, USA, 2007, s. 1.

Thomas SowellThe Housing Boom and BuRevised Edition, Basic Books Publishing, USA,
2010, s. 5.

13
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l kemi z de kendi adina etki
den baslamak Uzere sanayil
S | t ama metna nd ergl fsurs s k vreu tk er
bl ¥onut deguumustyuar .da bask
onut yoksunlugu Keles tarafindan

< oo
O O® XD

iBir il kenin bar eénma kokul |l aréené anl

stergel er, var ol aink Kkyo°nnulterairnédne ns ayeéi | e ¢
reksinmel erini karkél amaya yeterl:i ol up
kemi zde, kentl erde ailele2imddled ¢ k bir
nutl arda yakamaktadeér . GF tlilkaimaoled/ujhwl k&
K¢ n¢eklognrustel,ar én, sahip bulundukl aré oda ¢
madékl aré& sonucuna vareéeleéer. o

o

Qo xX""QQ
- O T O

énma yojunluju diye bilinen odaback:
I yetersizIlijin a-éeék bir belirtisi
soneu-Kermtélnear dge® r1. 6 8, k e al al anl a
cksektir. ¥te yandan, a e bakeéna
ma konut be¢gyekl ¢gjé 1 se Kk tler i-1in
é
r
y

Oow—ﬁmmc

[
e

konutl arén orawghkamk kémalsé&r de&?°lkl?®

éna ranl a, dat

oeS —w

éneén, kent konutl ar

Q X, OQWwoT
D

in analizlerine bakildiginda gbo6
kentl erde yeterli ve kaliteldi konut eksik

Konut probleminin ¢b6zimil ve kentsel y
tasidaktdadgor 0Bekiefi 2Uzere kent v
sanayi ve ticaret odalarl, gec¢
, si vi Isitetveoyprél lnnedyaogiblggknnomlk , dni ver
tsel ve idari yonitferi olan aktor

¢
I

“Pelin Pinar Ozden, “Turkiye’'de Kentsel Dénisimin Uyg
Kstanbuwsli tlersiivesri yasal B,iNb 3pj Ekim 2006ra X1, | t e s i Dergi si

® Rusen Keenltelseek meg Rdl i tBialkksé 1[I mge Yayinevi, 2010, ss. 38
1’ E, Fuat Keyman ve BeKeartnl eko,y uArcaid ol ourfansudna gD ° n ¢ K ¢ m¢ , T¢
Gel ee®Depan Egmont Yayincili k, 1. Baski, Iistanbul, 2010,
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Turkiye’'de Konut Sorunu ve Temel Dinamikleri

yetersiz gelir dagi !l i1 mi gi bi baska faktodr |
nedenolanbutemeifk t 6r 1 er e somut Yol arak degdinilece

2.1. Konut Sorununa Neden Olan Etmenler

Dogal nafus artisi, hi zIl kentl esme ve
gocl er, konutlarin eskimesi, mevcut gecek
afetler ve Bsylml akbeand&bawt i htiyaci1i, ye
ve issizlik gibi konut sorununa neden ol
gorual®@bilir

S e R:iKbnut Sorununa Neden Olan Etmenler

Afetler ve
I

‘ Konut /
\Yenileme y/

Gecekonduy
Kac a
4 Yapl

Kaynak: Bilge L. Ozt iT ékr ki yeodde Ko n ut Fin&snrau Sistemiv e Konut

(Mortgage) Anadolu Universitesi Sosyal Bilimler Enst
Lisans Tezi, 2 0 0% ,d,eKentsel YenilerRegydsat¥® nPelt nsaerl Boyut,

Planlama ve Uygulama | mge Ki tabevi Yay Alo8brahilh Ankar a, 200
Arslan Konut Ekonomis, Sakarya Yayincti l-ldk, istanbul, 2007,

PBilge LT¢Pktuebde Konut Sor unu (Mertgagell dmadolu Fi nansman Si

Unversitesi Sosyal Bilimler Enstitisd Yayinlanmami s

Pi1 nar KémtskleYenileme, Yas#l° net s el Boyut, Pl adnrgeemaKivteabWwgul ama
Yayinlari, An#da@B8akKoB008sossnuddn Osmahdekine r i icin ayric
ve Ozkan Givercin, “Turkiye’'de Konut Sorununun Neden
Kahramanmarak S¢t-¢ Kmam | niver29i0t0esiCifFden 3ye SMyhe di sl
17; i br akKonmEkamomisiaBakar ya Yaly2007,css.1034, | stanb

2 0ztiurk, a.g.e., s. 1.
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Si mdi konut sorunun ortaya ¢I kmasina ve Kk
olan bu faktoérl eri inceleyelim.
2.1.1. Doj al N¢efus Arteéecxkeé
1950 I erde basl ay1 p 1980 |l er e dedin uza
Torkiye'de pek cok sorunun da Onciuiusi ol must
tari mda makinel esme gibi nedenl erl e mevcut t
kokl G dedgisimler kirsalarbadk ggedreiilden ttekp rgaekc i m
alanlarinin yetersiz hale gel mesine ve bunur
kitlenin geci mini sagl ayamamasina veya i $Si
boyleli kle kirdan kente gé¢ ol gusu daha da a
mekéa&dnda Yeamiindar kraynagi! ni teskil et mi s, Onec
i¢cin bari1 nma, di ger bir ifadeyle konut i hti
Ki Il mistir., Kentl erdeki bu konut artisi ekon
¢c6zUuUme kavusturulamadi gredan konattas! hiemda
gecen zaman icerisinde giderek artmistir. \Y,
kaltarel gel enekl er i ve goOrenekl eri Ol cusidnd:
ol arak da kentlerde carpiRGymiphd@Fimani n t eme
gi bi k eemt eg 0ycallpnt Ilve sonucunda ortaya ¢1 kan ko
t emel nedeni kentlerde meydana gelen dogal n
yillarda meydana gelen niufus? artisi asagi daki
Tablol: Tar ki ye’'de Sayim Yillrarnisna v@dre Y1l I
Yi Il Itk Nufus Arti s HiI z
T¢rkiyedbde Sayém Yéll aréna G°
Yeéll ek N¢gfus Arték Hez
Yeéel N¢gfus Yell ek Ng¢gfus
1927 13 648 270 -
1935 16 158 018 21.10
1940 17 820 950 17.03
1945 18 790 174 10.59
1950 20947 188 21.73
1955 24 064 763 27.75
1960 27 754 820 28.53
1965 31391421 24.62
1970 35605176 25.19
1975 40 347 719 25.00
1980 44 736 957 20.65
1985 50 664 458 24.88
1990 56 473 035 21.71
2000 67 803 927 18.28
Kaynak Tir ki ye I statisti®B.Yrl Il 1 g1 (TUI'K), 2010, s.
Z'seving Bahar Yenigual, “TheGe&Edif eicnnisv eorfs iMiegsriath eom BOnl iUl bearni
Enst it ¢ slg/2, BOOS, gsi 23, 274.
ZTurkiye Istatistik Yilligr (TUIiK), 2010, s. 30
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Turkiye’'de Konut Sorunu ve Temel Dinami kl er i

Tarkiye’'de sayim yillarina gore
na bakil digirnda 1927 den 2
rr- bir artir s goérual mastaar. N
20&&0 byyisl 1knadta ayratkalraaski 67 80
mi stir. Ancak yi L1k nafus artis hi z
kin degildir. Cinkd yi1lli1k niafus art
temadi yen bir disils seyri icerisine g
.10 ol an yir L1l 1k nafus arti s hi z 20

QD wn

aN3I3IcoxX®
cCRroCc— — o =

Go¢ ol gusunu o6zellikle *“cografi emek s
eden Zaim, go6¢c olgusunun kentlerde asiri n
sira iktisadda ysaapg!l 1&dnsionldmaand 1 g1 ni savunmt
hareketliligi Zaim tara¥indan su sekilde |

“Tarkiye' de i S piyasasinda takriben

cal i1 smaktadir. Fakat bu insanlar hay:e
ayni i syerinde, a Ykasaba vegas | ekt e, ayni

koyde hatta ayni il kede durmazl ar .
undukl ari1 sehri ve kasabayi veya i
i syerinde terfi eder , st kader
de di s Ul kelere giderler. Yani
edi r | e rerlerdeBdutgunnve ws&blt a r | y
irler. Bu hareketlilige e me k

dnidn hareketliligi adi veri |l me
saslinda e me k ar zi v e tal ebi a
S|zI|kIer varsa, emek seyyaliyeti arzu edilmeyen

1de artabirkiye’ BBé | gés siadirga gi bi

n kent e akin seklinde bir dal
l'iyetini asiri hadl er e vardir
l'iyeti si hhatli bir i ktisadi bin
in tuzu gibi, is piyasasinda da
e emeik fsaydali yete zaruridir. E |
I
a
e

W D0 O C
<Q®—N 3 —
o o

OT TSSO T
Lo ST T T

eng

]

y
y

yetlnln asiri1 derecede azal mas
b
I

Tl o< Oc
<me@mmm

[
di

inyede durgunlugun, i sti kr e
ebi arasindaki makro denges

DTV N X O
= X® —®d®®d®OD o —
N <0 3<K<<0

t a

"in tespitlerinde diesigrodadd deigaik gi bi
aliyetinin asir. mi ktarl arda ol mas:| C
afi emek seyyaliyet:i yani i sgbébrenl erin
stirmesi emek arz ve talebi ile dogdgru

? Sabahattin Zan, ¢ al ek ma Ek¥eomlshmis ve Genisletilmis, 10. Ba
I stanbul 1997, s s. 51, 52, 57, 58.
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emektat bi nin fazla oldugu yerlerde isgluci harek
yerlerde ise isguci hareketliginin az oldudgu
ol dugu vyerlerden fazla oldugu yerlere dogru
bol gel erde goedliei kb,i rkilkt é@r eslosye bodl gesel di
sekillendirerek nitfus artGogrnaf ibeenacbker i nde
seyyaliyeti ile i1 gildi olarak Zaim, su tespit
“Cografi seyyaliyet ayni cografi mi nt i
cografi mi mat 1oklaura.r Baurraasdianden miOhi m nokt a
koyl erden sehirlere, ziraat sahal ari1 ndan
dogru gercekl esen e me k aki midir. Ce
sanayilestikce, sanay.i miessesel eri dag
merkezlerde toplanmakta ve bunlar sehir
almaktad r . Boylece ziraat 1ile sanayi sahal a
ve kasabal ar arasinda meydana gel en e me
umumi ve hakim istikamet: il e koyden seh
nakil mahiyetini al maktadir. Bunun sebej
koyl erdeki d o § u nere mazargnedatae r i ni n sehir
yiuksek ol masi , di ger yandan maki nel es m
Ziraatta daha az insana ihtiyac¢ hissedil
ilerledikcge vV e emekten tasarruf sagl a
artti kcga, zirai i sci Gcretlerine tabi o |
hi zIl admakt a
Zaim in yukaridaki tespitlerinden hareket
nufus artisinin sonucu olarak cografi seyyali
anlamda <cogr afi seyyaliyet il e gocg kavr ami
durum ki1rsal b ddloggerlue rideqickiengtdrer degdi stir mesi
nitelendirilebil mektedir. Keza cografi mobi li
ve yasam tarzina kavusmak ve daha iyi firrsat
stratejil®r butunudur .

Turkiye’' de gerceklsegan bwakh Il dk § innida s aratran

niafusa par al el ol ar ak konut i htiyacinin da
ol mayacaktir Artan konut i htiyacitini da ber at
getirecektir 2000 wve 2010 yu I arasinda ko
asagillakda tlmel i rt mek mimkuandiuar .

% Zaim, a.g.e., ss. 57, 58; Bert Chapman, “Ilmmigration: An

ReferenceServices Review, MCB Universifgress Volume 28, Number 3, 2000, s. 268.

Zaim, a.g.e., s. 58.

® Francisco Javier Matiz Bulla ve Esther Hormiga, “Highly S
Do They Have to Return Hé&dueaton TrainiSgVvalrs53, NdJ59 i n Business?”
2011, s448.

25
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Turkiye’'de Konut Sorunu ve Temel

Tablo2:20002 010 Konut i htiyaci ve

Kl | er Konut I,(hti‘20002(310_

’ 20002010 Art exke
Adana 312 899 379 605 66 706
Adéyaman 60 828 86 082 25 254
Aksaray 62 473 88 130 25 657
Amasya 49 333 58 152 8 818
Ankara 937 139 1138901 201 762
Antalya 281 100 411 405 130 305
Artvin 20761 25 759 4998
Ay dén 144 377 179 682 35 306
Bal ékesi 180 517 216 400 35 882
Bi ng©°l 20 408 27 642 7234
Bitlis 35373 50 313 14 940
Bolu 36 685 46 777 10 092
Bursa 416683 555 726 139 044
¢anakkal 70 162 87 893 17 280
¢corum 74 827 89 206 14 380
Denizli 106 535 125 403 18 867
Di yar bak 133 406 174 517 41 110
D¢zce 31742 37 947 6 204
Edirne 69 206 73 069 3 864
Erzincan 31 095 35 657 4 562
Erzurum 106 258 142329 36 071
Eski kehi 150 170 169 873 19 703
Gaziantep 204 922 270 203 65 281
Giresun 64 343 79 007 14 664
Hak k ©Or i 18 127 28 790 10 663
Hatay 132 300 139 353 7 052
K- el 231 609 289 362 57 753
I jder 15741 21 898 6 157
Kstanbul 2 542 651 3299 004 756 353
Kzmir 817 224 1 020 536 203 312
Kahr aman 110 382 142 384 32 002
Kar ab ¢k 42 211 41 075 -1 136
Kars 32 488 34 752 2264
Kastamonu 42 030 48 197 6 166
Kayseri 172 427 200 082 27 655
Kilis 14 618 9 954 -4 664

[13]
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Kenan OREsNan YUKSEL

KI | er Konut I,(hti‘20002(210_

’ 20002010 Art éxke
Kerkl are 58 389 72 306 13917
Kocaeli 184 068 223 092 39 024
Konya 294 233 383 831 89 598
K¢t ahya 84 631 107 066 22 435
Malatya 101 902 132 531 30 629
Manisa 194 849 228 958 34 109
Mardin 63 281 90 705 27 423
Mujl a 82 410 109 191 26 781
Ordu 84 546 97 887 13 341
Osmaniye 68 638 88 341 19 703
Rize 46 862 67 863 21 001
Samsun 151 540 176 798 25 258
kanl éur f 134 682 189 016 54 335
Siirt 21470 28 384 6 914
Sinop 27 396 31 253 3 858
kérnak 27 768 41 255 13 486
Tekirdafj 118 518 170 227 51 709
Tokat 83 650 104 565 20915
Trabzon 109 196 152 137 42 941
Tunceli 12 350 11 893 -457
Van 68 161 102 912 34 751
Yalova 40 717 43 474 2 757
Yozgat 65 356 91 340 25 984
Zonguldak 63 797 64 502 705
Toplam 10 906 368 13766 711 2 860 343
Kaynak: Tekni k Gic¢,orUfinr wiey eKodneuw K ginhutti paal 1 Rapo
2008, s. 10

Turkiye’de tim illerde ortaya ¢1 kan konut
raporuna bakildirgirnda 2000 ve 2010 vyi1 1l konu
343 mi |l yonl uk artisa ragmen 1101 n906 368’ den
goérdal ebilir. Dol ayirsiyla belirtilen on yi 111l
343" e glkml§tl_l‘. Konut ac¢i girnda meydana gel e
bakildirginda Ibaghdubell mék B8ai2ilel el st anbul " u
Il zmir v e ile 2Afkara tZkip 2tmektedir. Bu rakamlar da konut
ihtiyacinin Tiarkiye’  de ol dukca o6neml:i boyut |l
Fakat konut i htiyacini sadece sayl sal ver il e
ol acaktir. Bu anl amda kohumte Iighitcily awxce “kisi
tercihlerine bakil maksi zi1n, asgar.i seviyede

[14]



Turkiye’'de Konut Sorunu ve Temel Dinami kl er i

ger ekl i konut sayl si ve niteliginin, bel
kalitesinden farkini belirtir.” Konut tal
i htiyakcebhe donidasmis ol mas.| ve bunun ic¢in
konutl ari1n fiyatlarini 06deme guciune sah

getirmektedir. Konut talebini konutu kullanan ya da kullanacak olan ailelerin
y a da kisilerin demoigr aei kmadzel liimkkk &errligr
belirlemektedir?’

212.Héz I e Kent!l| ek me vV e Kér sal Al anl ard
Ge-1ler

Kent sel mekanl ar i Uretebil menin UO¢ 0©Once

nl ar “maddesel n
actl i1 g1, o kente dair il k verileri bize
nginligi deé | i gl

B

QN QO m
- o =~ C

Kentl esme silrecin
amada meydana gel d
i kinci asamasi1 ki konomikeninnde tar 1 md
nufus fazlasinda

[
e
gi il e bi e
ska bir i fadeyl e
n
1

[ r
e ol an goc,
dir . Sireci asamas.| i s
|l maeg, tgenl i sve kamu hizmet]
a par al el k

edi a kentl erde do¢
n r tan nidfusun

QX nwo "D XO <D
Q -

—“DOD® T FD®D®®DW
3
™
=~

onr a i se kentt e
t

i-yt (el s &Il teir i eng r(idloegrail , c¢si1zngii

¢y ammddebegdgiryla topl um

cozial me, yogunl asn
gozl eml enmektedir.

e kent!

entl erde yogun

dogru yonle

Ekonomi k gel i s me sureci v e kal ki nmay

I etkileyen kentl esmeni

n ve is bul ma i mkanl
t

O T XS WnIoTAo
O M <C® O

e
yill 1k grcyilliare baki
d

e mey d%Kendler,gel mesi bi

 Tekni k Gug, a.g.m., :
% Given Arif Sargin, “Yakin Dénem KeMgll le@yne, Sireclerine
32, Sayl 261, 2008, S . 45,

% Hasan HKentEkonokisi Ul udag Universitesi Glic¢clendirme Vakf

¥ sevket Isi k, “Tiurkiye:'de UnllmzklsztEylez,ln'KemetesmesM
i

t

|
e C a sModem fChina Vguinea3, Néber \,iJaneas 2006, s.

[15]
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Kenan $ReEsNan YUKSEL

ilresell esme ve goc¢ gi bi ol gularin da etkil
syal ve ekjiilstiinr esliirbeicri HBu gk okt defi ke m.
jlrecinde yasanan ve g6ze c¢arpan en o6neml:i
taya ¢1 kmasi , mevcut talebe karsil i1k verem
rpr klasmanin meydana gel mesidir

O o mwumw X
Q- 0 C

Tuorkiye’nik gampekl ikenpwtl lesme sidrecinin v
nut Gretiminin temelinde hizl nuofus artis
ma me n pi yasa di nami kl erine Ve piyasanin

t maktadir. Serbest piyasa kasul varina terk
operatifler, bireylerin i htiyaclari1 ni kar
rumun dogal sonucu ol arak gecekondu b6l gel
ntl esme ve gecekondul asma serdvenini engel
ojeleri hamilau KkKemhidan gir ohiersi t @ercekl estiril
rum kentlesmenin uygulamaya dénik saglam t
indeki en buyuk¥ engeli olusturmustur

OO0 T XA XKK + X
S5 CT-SODODCO0O O

Yine hizli1 kentlesmeye neden ol an et menl e
goc hareketl eeridliarakBigodocmobti éplt umsal yaplyl,
hareketlilik bicimlerini, cati smay1 , gel i sm
yaki ndan et kil eyen bi ri nssiarnd catriirm., Bu uph&amda
demografi k, cogr af ipditk neeldnlerie zamankve v e Sosyo
mekdnda yer degistirmesi ile eyleme donisen v
da etkileri devam e d®nnlyiami sitrheqg! ererb intdien vded
her aman ol agelen g6é¢ hareketl erini baska
do Kl ar yerden baska yerlere gecici ya da
ol k da tani mfFOmale! imkim& i ydicr .ol mak lzere I
k e esmé&azanmamen saglayan itici ve c¢ekici
se de belirtilmistir

X D QD Qe

z
du
r a
t |
il

99; Vernon Hender son, “The UrbanizatiWat Process and Ec
Qu e s t Joarmal’ of Economic Growth 8, 2003, S . 47 ; White vd., “Urbani za
Fertility Tr aPopulationiResaahiami PdBdy Reviey24, 2005, s. 59.

S Ali Acar, “TiUrkiye’ deVYekebSiyasste SaPond4im2P08j eker il3,

%2 Acar, a.g.m., s. 13.

¥ sabri Cakir, “Geleneksel Kiultirimizde Goé¢ ve Toplumsal I
Ul usl aSemmesay u mu (Moti f), May1 s 2010, Bal i1 kesir’den al |
“TOurkiye'de Gog, Kentl esme [/ GeBgkepthan SPemnuelve Uretile
fniversitesi Sosyal, BSialyitml2e3r, Bvmasytiist {20¢1 1Dersgi s2il 0.

% Kenan Sospe Ralitika, Pelikan Tip ve Teknik Kitapcilik Tic. Lt
Mat baaci1 | 1 k, 1. Baski1 , Ankar a, 2011, S . 153.
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Turkiye’'de Konut Sorunu ve Temel Dinamikleri

SeliHi z | 1 Kentl esmeye Neden Ol an Itici
m |
9 5
Niofus bask Gelir farkl i1l i1 klar:
v

Toprak yete Egitim imkanl ar.

v \'/
Gizli 1ssi Kentin cazibesi
v 9
Diusuk veri l's bul ma Gmidi

v
Tari mda Mak Yuksek hayat standar di
4 ¢
Dogal Afet Sagli k Hizmetleri
: v
Egitim sevi

yiksel mes Ul asit m Ol anakl ar

v
Il kIl im Kosull ar
4
Kisitl Tari1 m Arazil eri
Kaynak: Hasan E r t,UKert Ekonomisi Uludag Universitesi Giucl endi
Yayir nl ari1, Bu20,2h, 1994, SS.

Sekitedde belirtildigi gi bi kentl es me
faktorl er baglaminda degerl endiren Ertéork,
gi zI| i *dsussitzkl ivker i ml i | i k, tari mda makinel es
afetler, eesgiintiinm ysiekvsieyl mesi , i kKl im kosul I
arazilerinin wvarl i gi gi bi faktorl eri kent
ol arak degerlendirirken koéy kent arasindak
kentin cazibesi, i s b Wlamal 1 § mikdil,i t gl k s eska §
B Gizli issizlik, isgdérenlerin bir kism isten cekildi
seviyesi ya da vegoirmblimaginiel iadedetmbktiedir. Bkz. Ze¢

[17]
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hizmetl eri, ulastm ol anaklaritnin kolayl i1 gi gi
cazibeli bir konsept ol arak go6steren Kkavr ams
olusturmaktadir. Dol ayrsityla tim bu faktorel
kazad 1 r makta ve konut problemlerine neden ol ma
i nsanlar i n bir yerl esim alanindan baska
sagl ayan bast a ekonomik dur umun iyilestiril
yasanmak i stenmesi, k an davasi, yasam st at
istenme i gi bi bir dizi neden bulunmaktadir. Bu
sartlardan daha olumlu sartlara kavusmak i ¢i
tantrmlanmi s cografi ve i dari birimler arasin
amacl yl a, belirl i Ibicri sylerre dieggiini kapklaeni ka
tani ml &dh¥abdurn rgéc olaylarinin ve kirda ¢ozi
sonucu ol ar ak kent !l es me sireci, artan nofu
yogunl asma meydana getiren, ayrica kir kent
kaynak idedingidmn ol an bir strectir. Keza bu s
i cerisinde bulundugu siyasi, ekonomi k vV e
etkilenmektedir. Baska bir deyi sl e kentl esn
faktorler kentlesmenin bdoy8aanlamdani n da temel
Tdrkiye2del 0209 1 ari1 nda bolgel er arasinda or
kentl esme ol gusuna sebep olan gé¢c gercegi as e
Tablo3:i st ati sti ksel Ol arak Bo6lgelerin Aldi gl
B°Il ge Topl am NAI déj é Ver di Ji
73 722 988 1985917 1985917
Kstanbul 13 255 685 439 515 336 932
Bat é& Mar ma 3164 048 104 351 89 752
Ege 9 693 594 185 595 184 640
Doju Mar ma 6 841 607 200 254 162 675
Baté Anado 7018 194 221 690 182 562
Akdeniz 9423 231 205 482 200 003
Orta Anadolu 3 849 267 104 053 138 677
Baté Karad 4518 786 132 326 183 046
Doju Karad 2516 167 90 395 113 098
Kuzeydoju 2 202 106 68 624 98 728
Ortadoju A 3647 531 90 770 124 025
G¢neydojou 7592 772 142 862 171779

Kaynak: T-#0l0K, 2009

% Oren, a.g.e., s. T:L5%j yeucsa akKa G2tilekjn Sosyal Politika
Kncel enmesi . Kstanbul Goaezmt UPnaizvaerrcséiltaerséi ¥ onseyjail Bilimler
Cal 1 sma HElorEadilsit r i iliskilerdi Anabilim Dal. Yayi nl anmam
2006, s. 7.

 Ertiurk, a.g.e., s. 19.
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TUIK verileri di kkatl e incelendi ginde
i mkanl ar i nedeniyle 439 515 sayl s il e en
Mar mara ve Dogu Marmara bolgel eri birl ikt
al an bodél genin i se 304 o06Q@uJU | s 6Waamamk a
mimkdadndiuor . B6lgeler ic¢cerisinde en az gbo6g
Mar mara bolgesidir. Yine sanayil esmenin yo
Anadolu’'ya yapilan go6é¢clerin de yadsinamay
soyl enil ebeilliinrd.e Wlakneaygdmresmi s sehirlere do/
hareketliliklerine bakil di gr nda sanayil es
probleminin varli gindan da bahset mek mimkd
goc¢ parametresi bast a ol maknt e g me ciddi
neticesinde bluyuk sehirlerde konut sorunu
politika wuygulamal ari1i nin odakl anmasi ger e
karsi mza c¢i1 kacaktir.

2.1. 3. Konutl arén Eski mesi

Kisilerin asgar:. 0deme diluzeylerine uyg
saglamak i¢cin gerekl:@ ol an konut sayilisi1 ve
niteligi arasindaki f ar RKdmouwtu ti Hthityi aycaicn a1

neden ol an en bnemdi geakt del enedent konutl ¢
ve ekonomik olarak eskimesi sonucu konutun yenilenmes&idiram da bu

noktada kent sel yenil eme kavramindan b
zorunluluktur.

Kent sel yenil eme, zaman ic¢cerisinde dof¢
bag | 1 ol arak eskiyen, bozulan ve tahrip e
kullanilabilir hal e getiril mesi ol ar ak t
kent sel yenil eme, “zaman suiUreci icerisind
sagli ksi1z yasa di gl gebasedmggai déastpoyapsi
lzerinde seyrederek degerlendiril meyi bekl
huokim sidardiuogiu kent dokusunun, altyapisinin
il e ol usturulup besl endi §gi bi r stratejik
ekonom k ve fiziksel sartlarina uygun ol ar ak

Vv

yeni den canlandiri | masi e bazen de yeni de

ifade etmeK’ mumkiundiur .

Konutl arin eski mesi vV e yl pranmasi na p
toplumsal, ekonomik v e vr e s e | boyutlu gelistirilen p
kaybol an fonksiyonl ar i ni yeni den tani ml al
® Keles, a.g.e., s 359.
¥ O0zden, a.g.e., s 43,

“ Ozden, a.g.e. s 44
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olusturmak ve c¢cevre kalitesini artirmak amac
hedefler? sunlardir
A “Kentsel yenilemartyapinveigeveststranek
iy bir yasam kalitesi sunar ak al and
sagl amal 1 dir
A Prensipte, konut alanlaritnin iyilestiril
yasayanl ar ca karsitl anmal 1 dir; bu neden
sektoridndekiront @l A2thasmabsasamamal 1 dir
A Dus ik gel irli ev sahiplerini, daha iy
kavusturabilecek konut yardimlari1 veril
A Mil k sahibi ol mani n, alanda vyasayanlar
baki mi ve daha ivyi bir cevike yoneti mi S
edi ci ol dugu kabul edi |l ir. Bu nedenl e
zamanda kiracilari1 ev sahibi yapmay! da
A Kentsel yeni |l eme, uzun doénemde, k1 smen
sosyal aktiviteler, sosyal servisler sa
aillelr e daha genis konutlar temin ederek d
yapltsina ulasmaya yardi mct ol malirdir.”
Konutlarin eskimesine paralel ol arak art
baglamda ortaya ¢1 kan kent sel yeni |l eme kons
kentsel doniilsémi osacalelil ir
Dinyanin var ol dugu giunden beri tidm topl t
i htiyaclarindan birisi olan konut, kentsel vy
fiziksel bir mekan ol manin oO6tesinde ekonomik
uzun omurl bendireyileri giovende hissedebil ecek
mekan ve ekonomi k sosyal yoniuyl e kal ki nmi sl
yonuayl e kentsel yenil eme, konutlari n given t
bir uygufP@masiddamnr . hareketl e yesilamedtr Gl ebi | ir Kk
tasarimlari asag! Faki sekille goésterilebilir
“Yi Kai Juan, vd., “Opti mal DecMadgementBPemisignng on Urban Renew

Vol 48, No 2, 2010, s . 208; Grace K. L. Lee ve Edwin H.W
Renewal Project s iPmoperydanagementivi 28,eNo ¢,i 2a0 s. 257,

Aaen S. National Strategies For Urban Renewal and HoiRshgbilitationin Norway. Ed. H. S.

Andersen and Leather PHpusing Renewal in Europ&he Policy Press Great Britain, 1999, 203

216’ dan alintilayan Ozden, a.g.e., ss. 47, 48.

MuratGOksin Berberoglu ve Suat Teker, “Konut Fi nansmani vV e
OnerKstidnbul Teknik | niversCitlsi2pDeSaysilSoAyali Bi20mbers.
% Lee ve Chan, a.g.m., s. 258.

42
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SelbiSlirdur al ebilir Kentsel Yenil eme
Surdur dllebi lir
Kentsel Yenileme
Tasar | I
|
Ekonomik Cevresel Sosyal
Strduar 0l Sardardalle Sardordaljebilirlik
] _ Engelliler ve
I mkanl ar Il se Ul Yas!| 11 ajr
) Sosyal Mekanlar
Toplum Bilinci |i Yesil }xsarl
| Yerel Mekanlarda |
I Yesi |l T Koruma ve Il erl eme
Sa@lanmji Cal 1 smal| ar i
Topl umun |i f .
Sl 2 e Aci1 k Al anp Yer el Il sti hdam
Cevreyle Yapl $e>IjAg|k Al nallara Ul asi m

Tamir Edilebilir

ilhtiyaclara

Tasi ma A - Bl Degi sen
MUl kI er|i

Kul | anac A Adaptasyon

Uygun Cdv RehabllltasyonUA

Kaynak: Leeve Chan, a.g.ms. 258.

<< o c T

I o —c —

AL TS99 — X

Sek3'lt e de goéral duagua lzere sidardor
elerinin uygul amaya doniuk ekonomi k,
unmaktadir. Ekonomi k suardoral ebilirl
sabil mesi, yesi l tasami kn i mkanl ar i1 ni
isletilmesi ve farklI:| isletmelerin Kk
il edi |l mesi ve itici bir guc¢ haline
al ar Ve toplu tas! ma araclarinin

Anl ariitrnitlnmegseilniistkapsamaktadi r. Di ger

[21]
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ramnin baska bir boyutu olan c¢cevresel s U
S1 m, topl umsal bilin¢g ya da kamu vicdani,
anl ar, yapl sekollane rmi lvkel etraimmi rr eehdai bliel biitlaes
i t e mel kavramsal il kel eri beni msemi st
dadralebilirlik kavr ami il e kent sel yveni l
el liler ve yasli 1l ar icin sosyal mekanl ar
el tha k kmlraama ve ilerleme c¢alil smal ar | yap
ci 0zelliklerinin on plana c¢i1 kari1 | masi,

Anlaritnin arttiri |l masi ve degisen ihtiya:t
clanmaktadi r .

2.1. 4. Mevcut | 6éabkRorneyhamdansfi yesi

Genel likle yasal cercevede tani ml amas.|

ndine ait ol mayan, kamuya ait ya da o6zel |
asi disinda ruhsatsiz yapiltis yasa di s

da en deaenelsstiadiimi,y ndfus artisi, tari m a
tim i mkanlaritnin kisitli ol mas:| gi bi nede
unda kalan fakir, gel ir diuzeyi diasiuok ve
tl erde bar 1 nma S Or un wizzat kendiléria d a n kal di r ma
afindan plansi z, gudnid Dbirlik sadece bar.i
te yakin veya kentin icerisinde insa edi
ili olarak Erman®su tespitlerde bulunmust.
“Gecekondu, yani , rlkinfe'ryml|’ konutl ar,
Ozgl bir ol gu degil dir; Latin Ameri ka,
Afrika Ul kelerinde de yaygin bir ©bic¢i md
Ornegdin, 2003 yilirnda Hindistan’'da kent
55.5" i, Filipinler’'de % 44.1°' i, Gliney
33. 7" si, Brezilya'da % 36. 6" s ve Arj
33. 1" i bu tip konutlarda yasamaktadir.
bulundukl ar il keye 6zglu i simler
adlandiri I maktadi r | $avela Brezilya’'da
(Portekizce), di ger Latin Ameri ka al
geneldevarrio( i spanyol ca) ve O0zelde Veneziiell
ranchq Si lcallandbg Peu ' d éariadg

Ar j a n tvillas 'mikarias Me k s colorgas d a

letarias v e ayrica HdstindGehanddgu

A s y a kachpong Kuzey Afrika’'da teneke evl er
anl ami roidondlleieenTir ki ye' de gecekondu.”

4 Tahire Erman, Kent ve Gecekondu, Derlejeer Or gen UJ
Kanbak, Ma kTaurl kei y5d rRerespekt i fin

u, Ni hal Sirin Pinarci ki

ur |
den OKgnith SYayy mlewjii,s i ¢tal éki

istanbul, Ekim 2010, s. 227.
% Erman, a.g.e., s. 227.
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Gecekondu kavr ami 0 zemliviné kazaman 1 950" | er d €
koyl erden bayddk kentl ere yasanan gocl er |
Gecekondulasmanin ilk ortaya ¢1 ki s siureci
farkl rdrir Syl e ki gecekondul ar , 6nceler
yerl erindeda cdoegruenl|l ywkt akl ar 1, di k yamacl ar
ol dukca dezavantajl olan araziler dzerin
insa edilmislerdir. Ancak zamanla kentl eri
ve surekl: geni sl eyenihamlkbhkearvbahi hdgebin
al t yapl vV e hizmetl er aclsindan yetersiz
donusmiuéYiemalizaman icerisinde bircok gecek
fakir yasamin hikim sdardigid konut yogunl t
sahip bireylerin atr dugu apartmanlara donudsmustdar
gecekondul asma sudrecini alt bir ekonomik
ayrica siyasi bir rant ve mal zeme haline
gi bi bayudk sehirlerde “mer k eznd’e n uzakl as
seklinde iki yonld bir eksen izleyen kentl
plansiz kentlesmenin bir simgesi ol an gece
persona non grdta’'si niteligindedir

Her ne kadar kentl esme ve kent sel dor
Avrupa ve Amerika’'ya benzese de Turkiye’'d
ol ar ak ortaya cIL kti1 gl da gozl emlenebil me
yari sindan sonr aki sirecte artan kentl es me
alan Ankara, | snttalnebruiln, kioznmirro|lgsiilzi bkie seki
basl amasi , bu dodédnemde konut i htiyacina ¢
Uretil ememesi konut i htiyacitini ve gecekongc
Dol ayisiyla sadece Tirkiye'ye o6zgiu ol ma
gerceklesen g6¢ akimlari ile toplumsal ve
ol an gecekondul ar, sadece bir bari nma sor
zamanda konut gereksinimine neden olanbimpb | em al ani ol dudunun
mutlaka ¢¥zilmelidir

2.1.5. Afetler Nedeniyle Olukan Konut

Afetl er de, kull anim acisindan bireyle
bireyin olumlu ya da olumsuz kimial atif d i

“ Tahire Erman, “Gecekondak C&lecghalnanburmakudgekiar O1 a
Journal of Turkish Studie§Online], 1, 2004, s. 3.

“ Mur at Cemal Yal ¢gintan ve Adem Erdem Erbas, “I mpacts
Geogr aphy mternatiopal lalmoband Working Class Histoiyo 64, Rll 2003, s. 91;

Amos H. Hawl ey, “ Th eDe@dgrapthyvol 4, No 2)1967asn93% at i on” ,

“® C. Nil Uzun, “Yeni Yasal DizenPlaaea2e2006vse Kent sel Déni
50.

“Keles, a.g.e.,Gescekbobdhid;udo nKeaktued leinl, aze] Karkeéyaka Mahal
¥rnej Firat Universitesi Sosyal Bilimler Enstitidsiu Sos
Yiksek Lisans Tezi, 2000, S . 14
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mekanolarakii de edi |l en konut i htiya®uni arttirici
acidan dogrudan bireyi, yani sosyolojik yapity
politikalari, temelinde i nsan vV e adal et ol ¢
cesitlilik gostersosyaobdsyaelv] gaol iatnil kaagnisn nve en
ci kt i Yaosyalr .devliet, gelistirmis oldugu polit
yap.! i cerisinde didzenleyici, kol aylastirici
saglayan, sosyal korumay. h endlezbil eyen ¢ok yonl
akt oP’Biur .yontyle sosyal devlet, toplumsal bi
sosyal politikanin da en o6neml:i dayanak nokt
sosyal devl et , uygul adri g1 sosyal politikalar
duzeni sag!l amaikstkaidsierl. hBiuy eriar si sekil 2.2
gorul ebil mektedir

Selkiill i skisel Hiyerarsi Ornegi Ol arak Sosy

Sosyal
Politika
Sosyal
Devlet

Yukar i1 daki sekil de de goéral duga lzere 8
uygul amal ar sosyal politika yonel i mli, t
dezavantajl ol anl ar avantajl konuma get
0 Grzeskovi ak, vd. , “Housing Wel!l Bei Bgcial Devel oping and
IndicatorsResearchVol 79, No 3, December 2006, s. 503.
®® Joagium Ramos Silva, “ An ot hlurnal lofoEcdoomis tStudiehr e Soci al Questio
Vol 33, No 4, 2006, s. 309; Recep Sentiurk, “Degerlerimiz
Dosya Misi ad, Ocak 2009, S . 28; Adem Kor kmaz, “Turkiye’'de
Cumhuriyet | niversitesi ®ikltti sadiSayr Kdara20®i, isnl e27 Der gi s
2 Anette Lykke Hindhede, “Health Care Policies and Resi st
We | f ar eJouthal &ft Hedlth Organization and Managemevibl 25, No 5, 2011, s. 549;
Hai ki o Liisa ve Anneli Anttonen, f1L&CaalerWweél| fDaarag Governanc
P o s i tintemattidnal Journal of Sociology and Social Poli&ol 31, No 3 / 4, 2011, s. 186;
Kati1 11 mc1, sosyal sorumluluk sahibi ve refah hizmetlerin
ayrica bkz. Janet N e w m aiaipation,eResfiorsiblityj @nd Chbicen k e n's , Part
Summoning The Active Citizen in Western Europ@eifare States, Amsterdam University
Press, Amsterdam, 2011; Michel CricalunquryyVot8, “ The Subject and

No 4, Summer 1982, ss. 77B5.
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butunfdaray’ inda deyimiylefs@dyal bdevl et
toplum yapése varder fakat bunl ar arase
mekani zmal ar da bulunmaktadér; bu nedenl e
demokrati k bir toplum anlayéké varder; i n.
edi |l mi K bir dewjl et gialil a ywé&d éa Kk md Ve daya
s¢rder ¢l mesi a-éséndan sosyal tarafl ar d
°nemlidir. Ayréca bu sistemi bir arada tut
devreye girmiRolvayi yeyltedsaosyal devlet anl
¢cOzum U0Ureten uzl asmac.] kal tdar dn bir ar an
arasinda dengeyi gobzeten yodnetim mekani zn
noktasi ol arak sosyal devl et ayal ayirsina Vv
cali1 st gl kutupliar.a 79akimblut @ uraynddevanrdiln

SekKiDlenge Noktasi Ol arak Sosyal Devl et

Sosyal Politika

|' Avant a

Cat I $ maé

Pragmatik

I Uygulamaya
Doniuk

' Toplumsal Bireysel

Sekide 7go6ral dugau gi bi sosyal devl et ,
pragmati k toplum luinsuudlaagmadie e zaw@uwlt ama
i kilemler arasinda denge rneofkahaisn,di adalSedtsy.
anl ayi1 sinin en et kil sekliyle vatandas|l

% Ornea.g.e., ss.-51.
* Meryem KoraySosyal Politka 1. Baski, Ekim, 2000, ss. 38, 39.
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ekonomi ye ger ek aktif vV e ger ek kapsaml. m U
6ngokbriern devl et anl ayi st dir. Modern toplumlar |
yasal cercevelerine uygun ol an sosyal devl et
politika gercegine gore yonetilen devletl er
derecede sunul masi nnefesagl amakyapama&i, yladi tinm
sisteminin iyilestiril mesi, modern vV e gunia
getiril mesi dogrultusunda c¢al i1 smak, gelirin
adal etsizlikleri minim ze et mek gi bi bir di
sosyal indealyasayabil melerini saglamak ic¢cin
Sosyal hayatin kendi degerl erine uygun ¢ 0
iyilestiril mesi ol ar ak i fade edil en sosyal
ulasit labilir, et kili, esenl,i svosyaydeol we ak Kk
ekonomi k 1l mal 1 dir
Konut i htiyacindan hareketle sosyal devl
olarak fonksiyonlarini*>6zetle su sekilde sirze
T Hukuk devletinin bir il eri asamas.| o]
toplum ic¢cerisindler bkiéd sinmalnerde ztasrrasitlaj
etmektedir.
T Sosyal devl et anl ayi1 s, ayrim yapmad
sosyal adalet sunmakta ve onlari1 gliven
T Sosyal devliet, toplumsal sorunlarin ¢o0
nedeniyl e topl umsbae nimisdeanniasitei ranl ayi1 si1 n
1T Sosyal devl et ve hukuk devl eti birbi
butdanddar
1T Sosyal devl et , i sgbrenl eri i sti hdama
bul masi1 ni kol aylastiracak aktif istihd
yardi mi, i ssizlik si goirgiias | gi bi pasi f
emek piyasasina yodneli k destekler sagl
1T Sosyal devl et , hukuki yonuyl e dege
toplumun tim kesimlerine karsi esit r
esitlik kavramina vurgu yapmaktadir
% Orhan Kogcak ve Davut Tiryaki, “"Sosyal Devl et Anl ayirsind
Sagl i kta Dénidsim Progr ami ni nKsheajrebcdade md i  inli mesisi t aliova Or
Sosyal Bilimler Dergisi Yil 10, Sayl 19, 2011, S . 52; Signy Il rene '

56

57

“Universalism and The L oc mternatbnajJeaumal ofeSociology of EIl derly Care”
and Social PolicyVol 31, No 3/ 4, 2011, s. 174.

Ritu Narang, “Determining Quality ofClineabblic Health Care
Governace An International Journal Vo | 16, No 1, 2011, s . 36; R. J. Maxwel |
NHS Management” Qual i tBstishAvedical daumie\folumei288, Mag al t h " |

1984, S . 1471; Andreas Eckert, “Regulating The Soci al: Sc
State in Lat e T@eJouwnaliofdlricaTHistopval@s, Ho'3, 2004, s. 468.

Oren, a.g.e., ss. 10, 11.
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T Sosyal devl et , sosyal hayat daha ¢
hale getirmektedir.

e sosyal pol i

Ul kemi zde sosyal devlet v
a ol dukca 06neml
[
|

ol arak konut politikalar:! d
politikalarinin kiritlganli grni artiran baz
de depr em, saeeflet lyean gnend egniibyil e konut stokur
azal mal ardir. Ornegin 1999 yi1l i1 nda yasan
anl amda can ve mal kaybina neden ol mustur
Depremi " nde yi1 kil an vV e a giser 13 bimes ar a ugray
ul asstmfAyrica 2011 yil1 Ekim ve Kasim ayl a
gel en depreml erde de bircok konut yi kil n
yasanmi stir. Doilsatyiinsl Aykld aeirg f et e&dsi ven konu
yerine yenilerinin yawriummada kemnek malkt i r
meydana getirmektedir.

2.1.6. Yetersiz Gelir Dajél eéme

Gel ir dagi | 1 mi “bir Ul kede belli bir
bireyler, topl umsal grupl ar, ve Uretim f:
ifade etmektedir™® Baska biratgonenl amaygelir dagi | 1n
cari fonksiyonlarindan ol an 0Oreti m, t ket
bél Gsimden bol dsimle il gilidir. Bir devl e
ol abil mesi ve sosyal politika wunsurlarini
icdel ir dagirliminin esit ve adi/l ol mas: ge
bir devliet binyesinde fert basina disen ge

y al devl et ol mas: ve sos§{¥&eir politikal a
Ll mi konudakidat Kspayl Ysdgi bul unmustur .

“Ginumizde ve toplumsal dizeyde wuygu
dagi !l 1 mi na i liskin politikalar a don
genelde zenginligin yodgunlasmasi ni 01
bir 6l cide de ol sa Ul kedeki gel ir gr
ucuruml ar maaizrall t masiadi g1 ni sdyl eyebil
U0nk?u uygul anan kapitalist pi yasa p C
en uygulamalarl piyasanin i ¢
ektedir Bunun i ¢cin daha L L mlo
|l mektedir; ayrica bu 111 ml:i pol it
gi bi bder uubgkebhadi g ni sO0yl emek
ur . Uygul anan gelir dagi | 1 mi pol
ak degerlendirirsek, bunlarin bir

-3~

n
) k
Or
i di i
D
r
a

ON Q@ xX.0
—o W oo C
=

|
11
11

www.tokihaber.con{ “ Ay n1  Ac Yasanmasin Diye” Basl i1kl Haber
Oren, a.g.e.,
Oren. a.g. e.,

Koray, a.g.e., s. 184.
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2.
6

0
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grubundakilerin yasama kosull ari1 ni iy
6nl emler anlamina gel di gini (kamu hi zmet
aktariaatak), obtte yandan topl umun t 0dmin
yonel ik bazi hizmetl er, vergi, i sti hdse
politikalari1t bic¢imini aldigrni géridyoruz
Koray 1tn goriuslerinden hareketle gelir da
arasinda mevcut ol an dengesdevtet i kl er i n gi de
anlayisityla uyumlu adalet kavraminin temel bi
edi nmektedir Bu acli dan Turkiye’  de gel ir d
durumuyla ilgili 19872 0 0 5 yil 1l ari arasindaki gel ir da
asagirdaki t ablolyac katkimma.k f aydal
Tablo:4: Tur ki ye’' de Gini Ka&tostady 1 %11l 1 vagniayl e 2(
Arasindaki Gelir Dagi |1 mi
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Terkiye 0.403 | 0.387 | 0.386 | 0.394 | 0.380
Kent 0.392 | 0.375| 0.376 | 0.386 | 0.370
Keér 0.399 | 0.373 | 0.370 | 0.364 | 0.361
B¥LGELERARASI
TR1 Kstanbul 0.361 | 0.344| 0.350 | 0.350 | 0.355
TR2 Baté Mar mar al 0359 |0.335]0.336 | 0.370 | 0.371
TR3 Ege 0.412 | 0.372| 0.382 | 0.384 | 0.387

TR4 Doju Mar mar al 0.390 | 0.380 | 0.332 | 0.364 | 0.328

TR5 Bateée Anadol u/0.399 | 0.368| 0.396 | 0.388 | 0.358

TR6 Akdeniz 0.402 | 0.413] 0.373 | 0.387 | 0.388

TR7 Orta Anadolu 0.359 | 0.340 | 0.344 | 0.400 | 0.369

TR8 Bate Kar aden| 0367 |0.366|0.375 | 0.382 | 0.345

TR9 Doju Karaden 0393 ]0.359|0.371 | 0.373 | 0.328

TRA Kuzeydoju An/ 0364|0395 0.434 | 0.388 | 0.372

TRB Ortadoju Anaj0.380]0.374|0.369 | 0.385 | 0.384

TRC G¢neydoju An 0.381]0.355]0.393 | 0.401 | 0.382

Kaynak:TUi K, Gelir ve Yasam -RO&0sul | ari1 Arastirmasi, 2006
Gelir dagi !l 1 mini ne kadar adi l ol dugunu

tanesi de gini katsaylisidir. Gi ni katsayl si

ol ma 6zelligine sahiptir. Dol ayrsityla gini k
dagi !l 1t minin a daanmhiental i g eollidrukgeun agniln i kat sayl s
yakl asmas.i ise gelir dagirl i1 mnin adaletsiz ol
“Kalkinma ile esitsizlik, esitsizlik ile yok
her ne kadar yakin iliski imhkikarsa da gel ir d
belirlenmesinde ol &Blkica nd mendlai bleilri rayt aat iyn .l
2 OECD 2012, “Income Inequality and GOBORth: The Role of

Economic Department Policy Noté$o 9, January 2012, s. 4.

% John Gafar, I ncome Distribution, Inequal ity and Poverty O

The Journal of Deveping AreasVol 38, No 1, Fall 2004, s. 55.
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icerisinde Turkiye genelinde gini kat sayl
dal gal anmalara ragmen 2006 yi1ilinda 0.403
0.380" e idrumiugn iTri.r kBwe genelinde belirtiler
dag:i | 1 mi adal etsizliginde azal ma, baska b
adal et | i hale gelme trendi i cerisinde ol
i yil esmeyi kent ve ki mumkigcredimde Ordree §gi 6nz |
kent sel b6l gel erde gini kat sayl s degerl e
yirlirnda O0.370 e gerilemistir. Yine kirsal
0.399 iken 2010'"da ise 0.361 ol mustur. B u
kent ve nidier g@ll¢gegidagi l i minda iyilesmeler
20062 010 yil 1l ar arasinda b6l gel erar asi (
bakil di girnda Bat. Mar mar a, Orta Anadol u,
Anadol u Ve Gineydogu Anadol u gmuol gel er i h
Mar mar a, Bat Anadol u, Akdeni z, Bat Ka
bol gel erinde gini katsayl s degerl eri disi
cizgiye dogdgru kaymaya baslamistir. Di ger
OECD ul kel erii ilendktrt&syedaeki yadlagndn gn nd
sO0yle bir tablo ¢ir kmaktadir.

Tablo5:OECD Ul kel er i Gi ni Katsayl1l s Deger |l

Gi ni Kat sayéséna G°re 200061 i Yell
il kel er Gini Kz il kel er Gini Ka
Slovenya 0.24 Kspanya 0.31
Slovakya 0.25 OECD 0.31
Danimarka 0.25 Estonya 0.31
Norve- 0.25 Polonya 0.31
¢ek Cumhy 0.26 Kore 0.32
Ksve- 0.26 Kanada 0.32
Finlandiya 0.26 Yunanistan 0.32
Avusturya 0.26 Japonya 0.33
Bel -i ka 0.27 Yeni Zelanda 0.33
Macaristan 0.27 Avustralya 0.34
Leksembuy 027 Ktalya 0.34
Ksvi-re 0.28 Kngiltere 0.34
Kz|l anda 0.28 Portekiz 0.36
Fransa 0.29 Ksrail 0.37
Hollanda 0.29 Ameri ka Birl g 0.38
Almanya 0.30 Téerkiye 0.41
Krl anda 0.30 Meksika 0.48
Kili 0.50

Kaynak: Provisional Data From OECD 1[I ncome DI str

OECD Social Indicators, Socicety At A Glance 2011, OECD 2011, s. 67.

OECD Ul kel er i gi ni katsay1 si degerl er
en dis ik ol an Ulekreyna nol0d RHu iddéer iSleacektir
katsaylsinin en yiuksek, di ger bir ifadeyl ¢
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Ul kel ere bakildigirnda 0.50 ile Sili birinci,
Tuarkiye udcgcunctu, 0.38 ile Amerilka Birlesik D
i srail besincidir. S0z konusu Amerika Birle
Ul kenin gelismislik ve kalkinma dizeyi il e
yonl G bir iliskinin varligindan bahsedil ebil
biayidk ol mashi suniksel ielrken aqlemadi1 k1 ar i anl ami na
Baska bir yoruml amayl a gel i smis Ul kel erde
adal etsizlikler yasanmaktadir.

Yukar i1 daki verilere dayanarak kisisel gel
toplumsal dengeyi de olumsuz anlamda etkilemekt f er t 1 eri n al 1 m guldcin
disiur mekt e, konut politikalar: da dahil ol ma
ve et kildi bir sekilde uygulanmasi ni engel |l en
anlamda bireylerin alim giciunin dismesi ve bl
konout politikalaritni da olumlu ya da olumsuz e

2.1. 7. Kksizl ik
Konut probl eminin kroni k hal e gel mesine
et men issizliktir. l ssizl ik, bireylerin gel
glciunidn azal masi1 na hedpernobbecugundabnaskanubir
[

boyutunu olusturmaktadir. l ssizlik, “cari vV e
cali1sma istegi ve iktidarinda bulundugu ve
belirlenmis saatler icinde c¢calil smayil kabul et
ifade etmektedir® Di ger bir tani mlamaya gore issizlik,
istihdam seviyesi arasf™hgakizlfarlotraalaraki be
art masi sosyolojik olarak toplum UGzerinde bi
su¢ oranladiandla, vieosanmnmas faktorl erinde arti s
yadsi namaz bir gercekl i ktir Di ger taraftan
ol masi , hikimetl erin vergi gelirlerinde é
harcamal ari1 nda azal maya, di ger sosyal pol
kolay | as mas 1 na, yasl anan nufusun i htiyaclarinii
ol anak safiagyaechkki mranlarinin az ve Ucretle
topl umsal yapllarda etkinlik ve esitlik anla
yapilanmasi &ngoériul mektedir.

| glk olgusu ve buna paralel olarak uygulanan istihdam
politikalari, din ol dudgu gi bi bugin de farkl
toplumlarin en o6nemli ortak sorununu ol usturr
“ Oren, a.g.e., s. 54.
% Zaim, a.g.e., s. 171.
% Alan Deacon,Kst i hdam, Sosyal Pol i t, ,kDerleykru Petenficeck, ve Uygul amal ar
Mar gar et May , Karen Rowlingson ( Qewi rCaml eTrasBcaarni,s Y1 | di1r 1 n
Osman Tezgel, Senay Godokbayrak), Siyasal Kitabevi, Ankara,
% Antonio Garofalo, Francois Rycx ve Concetto Paulo Vinci,
D: I nt r ¢ntbmatidnal doarrial of Manpowelol 29, No 3,2008, s. 193.
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gelismesiyle dinya 06llcee gli &G’ Itid my 1llllkaerl dearni r
teknol ojik ol ar ak gel i smeye basl amasi ar
i sglciunin bu yeni ol guya uyum sorunu ort
nudfusun artisina paralel ol ar ak i sti hdam
ekonomik kriz semal 1 na girmistir. Ayrica kiaresel
1980 l erden sonra O0zellestirmeler artmis,
ve Onemini kaybet meye basl ami s, cokuluslu

girmis ve tium bu faktarml e’enadiinyiaji gé n eolliumts
anl amda e®kilemistir.

Tari hsel ol ar ak degerlendirildiginde
degigémii ssizligin nedenl erini acl kl amaya
ortaya konmustur . Literatdar incelendi gin
varolusuna ragmen, issizligin nitelidgini
¢l kan bir dizi faktonhedm bheknomakti kdigrel i Bu
kiresell esme unsuru, dretim ve yatirim du
artan nuafus gi bi makro faktoérlere ek ol ar a
talepl erini karsi |l amakt a yetersiz kal an
dizeyleri, kamu istihdam politikalarinin vy
ki ril gan yapil, artan girdi fiyatl ar. g
sayllabi{PBeki adiar .ek ol arak istikrarsiz b
i ssizligi acil kl ama tduat mAKdiwkd y edde ml2i00ye
2011 Oc ak ayl donemine ait kur umsal ol m
oranlarini asagirdaki tabloda goér mek mimkiudn

Tablo26Tur ki ye20422®@4k Ayl Dénemine Ait

i sti hdam Oranlari ve 1Issiz Sayilar

Yellar|KksizIlik O Ksti hdam Or a

2004 (Y{ 10.8 41.3

2005 11.8 39.5

2006 12.1 39.3

2007 11.3 40.2

2008 11.6 39.3

2009 16.1 38.5

2010 14.5 40.6

2011 11.9 42.3

2012 10.2 43.2

Kaynak: TUI K, Kurumsal Ol m&Syare NgRQusun DYr ulmar ve

% Al ptekin Giney, “Tirkiye dal GemasyveBabmpi gmi 000l i k Or
ss. 239, 240.

® Mehmet Duruel ve Mehmet Kara, “Kiures®osyalissizlik ve |
Siyaset Konfegr 84,2009 6 88.Der gi si

" Mehmet Rauf Kesici, “Turkiye Ekonomisinkkn Yiksek Biayilr

G¢- Endgégstri KI'i kki |l eriCivlet KInZs,a nS aKyaly n3a,k | TaernemuDze r2g0i 1sO, s
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Kurumsal ol mayan niufus “kurumsal vyerl erde
eden nuf'drsatbdro. 2. 6" ya bakildi ginda hanelerde
istihdama katilan nufusun O6ncelikle issizliKk
20042012 ar as8'ndean % 1D0. 2’'ye gerilemistir. Be
icerisinde basta Amerika Birlesik Devletleri
ekonomi k kriz yasanmas| nedeni vyl e issizlik
yiuksek noktaya % 16.1'" e ulasmi stir. Ancak
ekonomi deki toparl anmaya paralel ol arak i ssi
taraftan istihdam oranlarina bakil di i nda en
ile 2012 yilinda elde edildigini go6r mek mimk.lL
ise yine isartlsh wveamahdakiri |l maya paral el
2009 vyilinda gerceklesmistir. Bu durum konu
degerlendirildiginde 6zellikle istihdamin az
yi1l i1 nda bireylerin al 1 m epiyle lkauti nde yasadi k|
al it mlarinin da dids me egilimine girdi gi savl
Bireylerin ali m giucinde meydana gelen bu dius
konutl arda yasamaya mecbur birrakacak, nitel.
ol usuml ar vV e buan umg arspoinkuc k ed & | eds me sirecler
kazanacakti1r.

Tudrkiye’'de son yillarda meydana gelen ol u
issizlik kavrami, hane halkinin butcesinde
mali problemler gibi ekonomik; stres, depresyon gibi psikolojik téme
probl emlere de neden ol maktadir. Di ger tar
ekonomi k ol gul ar aile icerisindeki sosyol oji
birden fazl a ail e lGyesini disuk Gcretl e €
zorl amaktadir. Bas kae meigrn ikfradeydd&neimd gi ¢ thrdien
sOmiar il mektedir. Azalan gelir yukarida degini
ve aile iliskileriRAatobhumsbel etknl gmekhtdeldi ar
probl emler bosanmal arla da bitrekbi |l mektedir. E
al 1t m guciunidn zayi1flamasina paral el konut t al
gel mekte ve sonucunda da konut ac¢i1 g1 ortaya g

SONU¢

Konut, bi reyl erin bari nmal ari1 na ol anak sagl
bireyin ayrica sosyallestmgkamgalgivenlik i h:
6gedir. Arzin talebi karsi |l amadi g1 veya tal
TTUIKkgece, Ksti hdam oreu IKarsli & | R eks nfis208sgi8sttii sktlieklierS Di zi si
” Horst Fel dmann, “Financi al System StJjoemals and Unempl oyment
of Economic Studies Vo | 38, No 5, 2011, S . 505; Sara Strodom, “Unemp
Revi ew of The 8xial 8arvicdReyieWol 77, No 3, September 2003, s. 401; Gonzalo
Fernandez de Cordoba, Emma Moreno Garci a, “Uni on Games:

Economic Theoryol 27, No 2, February 2006, s. 360
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duruml arda konut sor ununhtemeldoKohuhy a ¢ 1 kmasi
konusunda arz ve talep arasinda dengesi zl
bul unmaktadir. Bunl ar i cerisinde en 0neml
anlayirsinin ortaya ¢1 kmamas! |, kacak yapil
nafus artiagglidnimi oveel iirstd hdamda yasanan S
yenil eme cal it smal arirdir. S0z konusu t 0m
edi |l medi gi ve dogru ¢ 06z lkonubsoeranuniun er i sunul
kroni k bir hale gel mesi kacini Il maz ol acakt
Baritnmadan ote anlamlar tasiyan ve ken
dagi | 1 mi gi bi bir dizi faktorden etkil enen
anl amlara gel mektedir. Cal i smanin sonucun
hirzl1 ol dugu TiUurhkdgki desgesizl dielget y mi ssi z
arti1s1 ve c¢carpit k kentl es me seodneucceugnida konut
ortaya komBmushagl amda Kkonut sorununa nede
etkilerinin azmalstyliall madseiv| a&rma ciloykhleal e r i cer ¢e
politika tedbirleri gelistirilmelidir.
Bireyin yasamindan ekonomi k faaliyet!l
guvenlik oOnceliklerine varincaya kadar bi
barindiran konut sorununun ¢oO6zuminde konu)
cokar kIl alterndcrt®fidelri kgeel ilgentrlieésgnmeé i soru
¢cOzUum Oretil meli, gebekeywdelt aemmagdgel ¥y enh
engell eyecek c¢co0zUimTiwmlkiryd'ede Ilsamwt madndmnur
Oneml i nedenl|l eoiddé@n bi kibamiue ®Hiyatltraal kda
spekil asyonlara yer vermemek amaciyla bodlg
fiyatl ar. belirl enmel i, tikedegenin al acae
bicilmelidir Ya da Tladih kot einmeled ar ve orta
amaclyla sgedysltikohenh projelerine agirl ik
konut fiyatlarinin opti mal Bdgka abbiad 1 kt a
i fadeyle devl et ger ekl i goérdiugid duruml ar
et meden konut piyasasinin isleyisini diuzen
KAYNAKCGCA
ACARAI i , “TuOurkiye’ de KeYetekSydsetD8aus uUBlProj el
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